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Der Knoten ist gelost: Das Logistikunternehmen Fiege verzichtet auf sein Lagergebaude an der Helsinkistrasse (links).
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Der Unistandort Dreispitz kommt

Die Gemeinde Miinchenstein schafft die Voraussetzung fiir ein neues «stadtisches Quartier».

Christian Mensch

Die Ankiindigung war ein Desaster. Im
Dezember 2018 erlduterte der dama-
lige Baselbieter Justizdirektor Isaac Re-
ber vollmundig an einer Medienkon-
ferenz, wo die Uni Basel ihre Zelte auf-
schlagen werde. Auf Miinchensteiner
Dreispitz-Boden namlich, wo die La-
gerhalle des Logistikunternehmens
Fiege steht, oder auf dem Gleisfeld
davor, werde ein neuer Campus fiir die
juristische und die wirtschaftswissen-
schaftliche Fakultit entstehen, verkiin-
dete Reber.

Blod nur, dass weder die Christoph
Merian Stiftung (CMS) als Grundeigen-
tiimerin noch die Baurechtsnehmerin
iber die Informationsoffensive infor-
miert waren. Nach deren Protest ver-
schwand das Projekt zunéchst von der
Website der Universitit, dann in einer
tiefen Schublade.

Doch nun liegt das Projekt wieder
auf dem Tisch, wie Recherchen zeigen.
Die Universitit soll ziemlich genau
dort einen Campus erhalten, wo ihn
der heutige Baudirektor Isaac Reber ur-
spriinglich eingezeichnet hat. Der Kon-
text ist allerdings ein neuer: Die Ge-
meinde Miinchenstein entwickelt
einen Quartierplan mit dem Ziel, ein
«neues stadtisches Quartier mit ver-
schiedenen Nutzungen» als einen «at-
traktiven Ort der Begegnung» zu schaf-
fen. So jedenfalls formuliert es auf
Anfrage der Immobilienkonzern Swiss
Prime Site (SPS). Dieser ist einer der
Partner, der mit Miinchenstein am
18. September unter dem Motto «Drei-
spitz 4142» rund um den Freilager-
Platz einen 6ffentlichen Anlass durch-
tithrt. Dazu gibt es die Podiumsdiskus-
sion: «Uni im Dreispitz».

Dass nun doch entsteht, was schon
abgeschrieben war, ist zwei politfernen
Umstanden zu verdanken: Zum einen
lasst die Fiege Logistik den bis 2024
giiltigen Mietvertrag auf der entschei-

denden Grundstiickparzelle auslaufen.
Zum anderen hat die Baurechtsnehme-
rin Acron per 1. Juli 2019 das Baurecht
samt Immobilien an die Swiss Prime
Site (SPS) verkauft. Und diese hat an-
ders als Acron ein Interesse daran,
sowohl mit der CMS als auch mit der
Gemeinde wie mit der Universitit in
ein langfristiges Geschaft zu kommen.

Die Acron-Immobilieninvestoren
machten den grossen Reibach

Fir die Finanzinvestoren von Acron
war das Dreispitz-Engagement dusserst
profitabel. Die eigens gegriindete «Acron
Helvetia V Immobilien AG» schiitte
eine Jahresrendite von 8,4 Prozent
aus, steuerbeftreit iber eine sukzessive
Reduktion des Aktienkapitals. Samt
erfolgreichem Weiterverkauf der Fir-
ma summierte sich ein Gewinn von
180 Prozent gegeniiber der Eingangs-
investition, kommunizierte Acron stolz.

Die SPS iibernahm die Firma mit
Baurechtsparzellen an der Helsinki-
und an der Genuastrasse fiir 16,9 Mil-
lionen Franken. Der Betrag errechnet
sich vor allem aus dem Wert der Lie-
genschaften in Hohe von rund 29 Mil-

lionen Franken, abziiglich bestehenden
Hypotheken. Dies geht aus dem SPS-
Geschiftsbericht hervor.

Fiege bestitigt auf Anfrage, der
Mietvertrag an der Helsinkistrasse lau-
fe Ende 2024 aus und sei nicht verldn-
gert worden, «um der stadtebaulichen
Entwicklung nicht im Weg zu stehen».
Der Mietvertrag an der Genuastrasse
endet zum gleichen Zeitpunkt, aller-
dings mit der Option, ihn um bis zu
zehn Jahre zu verlangern. Ein Auszug
aus Basel sei dies jedoch nicht, betont
der Schweizer Fiege-Manager Vinko
Castrogiovanni: «Wir planen, langftis-
tig in der Region zu bleiben.»

Wihrend an der Genuastrasse wei-
terhin eine Logistikimmobilie mit einer
Nutzflache von 10 000 Quadratme-
tern angeboten wird, hat die SPS fiir das
Areal an der Helsinkistrasse das Projekt
«Dreispitz Mitte» gestartet. Auf Anfra-
ge heisst es, man seinoch in einer sehr
frithen Planungsphase. Da die ange-
strebte Entwicklung des Areals einen
Quartierplan notwendig mache, seidie
terminliche Abwicklung vom Verfah-
rensprozess abhingig und dieser liege
deshalb in der Hoheit der Gemeinde.

«Wir wollen der
stadtebaulichen
Entwicklung nicht
im Weg stehen.»

Vinko Castrogiovanni
Fiege (Schweiz)

«Das Ziel ist ein
neues stadtisches
Quartier mit
verschiedenen
Nutzungen.»

Mladen Tomic
Swiss Prime Site

Die Wende zum Guten kommt auch der
CMS stark entgegen. Gerne mochte sie
im Transformationsprozess des gesam-
ten Dreispitz mit der Ansiedlung von
Hochschulen eine Magnetwirkung er-
reichen. Mit der Hochschule fiir Gestal-
tung und Kunst (HGK) ist ihr dies zwar
gegliickt. Doch der Hochschule fiir
Wirtschaft hat sie eine Parzelle ange-
boten, gegen deren Nutzung fiir ein Bil-
dungsinstitut nun ein Verfahren vor
Bundesgericht hingig ist. Und als die
Stiftung der Universitat anstelle des
Fiege-Areals das abgelegene Arfa-Are-
al anbot, lehnte diese die Alternative
als unzumutbar strikt ab.

Ein Projekt, das zur neuen
Immobilienstrategie der Uni passt

Mit der Swiss Prime Site als neue Bau-
rechtsnehmerin haben sich auch fiir die
Universitit neue Kooperationsmoglich-
keiten eroffnet. Denn die SPS hat die
Finanzkraft, um selbst als Bauherrin
aufzutreten. Es wiirde ihrem Geschifts-
modell entsprechen, den Baudes Cam-
pus als Investorin zu finanzieren - und
sich mit der Universitit eine langjahri-
ge wie solvente Mieterin zu sichern.

Mit der «Immobilienstrategie
2030», die sich die Universitit im ver-
gangenen Mirz gegeben hat, gehoren
langjdhrige Mietvertrage zu den ge-
wiinschten Optionen. Gemiss Leitli-
nien zdhlten Lehre und Forschung,
nicht aber das Bauen von Immobilien
zu den Kompetenzen der Universitat.
Um diese Strategie umzusetzen, hat
die Rektorin Andrea Schenker-Wicki
jingst Rolf Borner, den bisherigen Lei-
ter von Immobilien Basel-Stadt, in die
Universititsleitung geholt.

Die Voraussetzungen fiir ein Gelin-
gen eines Campus Dreispitz sind gege-
ben. Die Vielzahl der Akteure schliesst
allerdings auch ein Scheitern nicht aus.
Mit neuerlichen vollmundigen Ankiin-
digungen sollte sich Baudirektor Reber
deshalb wohl noch zuriickhalten.



